5.50%
Festzins p.a.
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PANDION - PARTNER FUR RENDITE

Mit dem PANDION Wertpapier konnen Sie an der Wertschiopfung eines
seit 19 Jahren erfolgreich agierenden Familienunternehmens partizi-
pieren, das heute zu den Top 5-Projektentwicklern* in Deutschland

im Bereich Wohnimmobilien zéhit. Die Unternehmensanleihe 2021/26
bietet Investoren einen attraktiven Festzins von 5,50 % p.a. im anhal-
tenden Niedrigzinsumfeld, basierend auf einer gesicherten, volumen-
starken Projektpipeline iiber die Anleihelaufzeit hinaus.

DAS PANDION WERTPAPIER
Zeichnungsfrist 22.—29. Januar 2021

Zeichnungsmdglichkeit Borse Frankfurt, iber Haus- oder Direktbank
Stiickelung 1.000 €

WKN/ISIN A289YC/DEO00A289YC5

Laufzeit 5 Jahre

Indikatives Zielvolumen 30 Mio. € (mit Erhéhungsoption)

Zinsspanne (Kupon) 5,50% p.a.
Zinszahlungen jahrlich, erstmals am 5. Februar 2022
Riickzahlungskurs 100 %

Weitere Informationen unter www.pandion.de/ag/anleihe

DISCLAIMER

Dieser Flyer stellt weder ein Angebot zum Verkauf oder eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots

zum Erwerb von Wertpapieren der PANDION AG dar. Eine Investitionsentscheidung betreffend die Inhaber-
Teilschuldverschreibungen der PANDION AG muss ausschlieBlich auf Grundlage des von der Commission
de Surveillance du Secteur Financier, Luxembourg (CSSF) gebilligten und an die Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht, Deutschland (BaFin) notifizierten Wertpapierprospekts erfolgen, der unter www.
pandion.de/investoren verdffentlicht ist. Die in diesem Flyer enthaltenen Informationen diirfen nicht aulRer-
halb Deutschlands oder Luxemburg verbreitet werden, inshesondere nicht in den Vereinigten Staaten von
Amerika, in Kanada oder in Japan. Die Billigung des Prospekts durch die Commission de Surveillance du
Secteur Financier (CSSF) ist nicht als Beflirwortung der angebotenen Wertpapiere zu verstehen. Potentiellen
Anlegern wird empfohlen, den Prospekt zu lesen, bevor sie eine Anlageentscheidung treffen, um die poten-
tiellen Risiken und Chancen der Entscheidung, in die Wertpapiere zu investieren, vollends zu verstehen.

* bulwiengesa Projektentwicklerstudie 2020

FUHRENDER DEUTSCHER IMMOBILIENENTWICKLER

Q Die PANDION AG ist ein fiihrender inhabergefiihrter Immobilienprojekt-
entwickler mit Sitz in K6In und Niederlassungen in Berlin, Miinchen und
Stuttgart.

@ Das Unternehmen entwickelt seit 2002 hochwertige und architektonisch
anspruchsvolle Wohn- und Gewerbeprojekte in deutschen A-Stadten wie
Kdln, Diisseldorf, Berlin und Miinchen, zudem in Bonn und Mainz.

@ Dabei deckt die Gruppe die gesamte Wertschdpfungskette von der Planung
iiber den Bau und den Vertrieb bis hin zur Verwaltung der Objekte ab.

KERNMARKTE IN DEUTSCHLAND

Niederlassung
Stadtgebiet Berlin

Hauptsitz
Stadtgebiete
Kdln, Bonn,

Diisseldorf

Stadtgebiet

Niederlassung
. Stadtgebiet Miinchen
Niederlassung
Stadtgebiet Stuttgart



STABILITAT DURCH AUGENMASS BREIT GEFACHERTE, VOLUMENSTARKE PROJEKTPIPELINE

I~
. Bei unserem dynamischen Wachstum mHTTURMPROJEIP
haben wir uns den Blick fiir Details bei STADTQUARTIER KOI_N—EH RENFELD

unseren Immobhilienprojekten bewahrt.
Dieses AugenmaB gilt auch fiir die
Steuerung unseres Familienunter-
nehmens — wir wachsen seit 19 Jahren
profitabel und blicken optimistisch

in die Zukunft, nicht zuletzt aufgrund
unserer gesicherten Projektpipeline
von insgesamt 4,3 Mrd. €.”

Reinhold Knodel
Inhaber und Vorstand der PANDION AG

REKORDERGEBNIS FUR 2020 ERWARTET 86,2 _

(EBITDA UND KONZERNJAHRESUBERSCHUSS) D|e_ - ) : -

(in Mio. ) Projektpipeline GroBtes Projekt der Pipeline:
mit einem Stadtquartier KéIn-Ehrenfeld
Gesamtvolumen mit mehr als 1.300 neuen

......................... von rund 4,3 Mrd. € Wohnungen, rund 2.300
--------------- Ist bereits zu 100 % Arbeitsplédtzen sowie Schule,

akquiriert und gesichert Kitas, Kultur und Gastronomie

PANDION konzentriert sich
auf die Projektentwicklung in

174 il den krisenfesten deutschen
v A-Stadten, die durch einen
hohen Nachfrageiiberhang Wohnimmobilien
13 und Preisstabilitat gekenn- machen rund zwei Drittel
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020V zeichnet sind. der Projektpipeline aus™

* Durchschnittliche jahrliche Wachstumsrate * bezogen auf die Gesamtinvestitionskosten



AKEY INVESTMENT HIGHLIGHTS
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Hauptsitz:

ERFAHRENER UND ETABLIERTER PROJEKTENTWICKLER

Familiengefiihrter Projektentwickler fiir hochwertige Immobilien,
unter den Top-5 in Deutschland im Bereich Wohnimmobilien

19-jahriger profitabler Track Record von iiber 7.100 verkauften
Wohneinheiten mit mehr als 300.000 m? Wohnflache

BREITGEFACHERTE, VOLUMENSTARKE PROJEKTPIPELINE

Gesicherte Projektpipeline von rd. 4.250 Wohneinheiten mit
einem Gesamtverkaufsvolumen von rd. 4,3 Mrd. €, Grundstiicke
bereits zu 100 % akquiriert

Breit diversifiziert sowohl geographisch als auch in Bezug auf
die Entwicklungsphase sowie die Produktarten Wohnen und
Gewerbe

Stille Reserven von schéatzungsweise rund 200 Mio. € allein
im Gewerbebereich

STABILITAT UND ERTRAGSLAGE GESICHERT

Historisch stabile Ertragslage mit sehr guter Profitabilitdtsquote
bei den Projekten

Rekordzahlen in 2019 und 2020v mit Fortschreibungspotential
aufgrund gesicherter Pipeline

Kontinuierlicher Aufbau von Eigenkapital und konservative
Ausschiittungspolitik

Im Mediapark 8, 50670 KdIn

pandion.de

ATTRAKTIVER MARKT

Krisenfester deutscher Wohnimmobilienmarkt als attraktive
Anlagekategorie mit strukturellem Nachfrageiiberhang

Fokus auf die Top-7 Stadte in Deutschland profitiert von
ungebrochenem Urbanisierungstrend

Nachfrage nach Wohnraum trotz Corona ungebrochen. Weiterer
Anstieg der durchschnittlichen Wohnungspreise in 2020

ABDECKUNG GESAMTER WERTSCHOPFUNGSKETTE

Abdeckung der kompletten Wertschopfungskette als
entscheidender Wettbewerbsvorteil und unterstiitzendes
Element im pro-aktiv gesteuerten Risikomanagement

Starkes Sourcing-Netzwerk als wesentlicher Erfolgsfaktor/
Exitorientierte Produkt- und Gebdudekonzeption

ERWIESENE KAPITALMARKTFAHIGKEIT

Erfolgreich platzierte, ,unbesicherte” Schuldscheindarlehen
unterstreichen das Vertrauen institutioneller Investoren und
Banken in die Ertragskraft des Unternehmens

Attraktiver Kupon — gemessen an UnternehmensgroRe,
Ertragskraft und gesicherter, risikodiversifizierter Projekt-
Pipeline der PANDION Gruppe

PANDiON

Partner fir Lebensraume




